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Sistema Edificios Inteligentes

Edificios Inteligentes

1.1. Definicion Es muy dificil dar con exactitud una definicion sobre un edificio inteligente, por lo que se citaran diferentes
conceptos, de acuerdo a la compaifia, institucion o profesional de que se trate.

-Intelligent Building Institute (1BI), Washington, D.C., E.U.

Un edificio inteligente es aquel que proporciona un ambiente de trabajo productivo y eficiente a través de la optimizacion
de sus cuatro elementos basicos: estructura, sistemas, servicios y administracién, con las interrelaciones entre ellos. Los
edificios inteligentes ayudan a los propietarios, operadores y ocupantes, a realizar sus propdésitos en términos de costo,
confort, comodidad, seguridad, flexibilidad y comercializacién.1-Compafiia Honeywell, S.A. de C. V., México, D.F.

Se considera como edificio inteligente aquél que posee un disefio adecuado que maximiza la funcionalidad y eficiencia

en favor de los ocupantes, permitiendo la incorporacién y/o modificacion de los elementos necesarios para el desarrollo de
la actividad cotidiana, con la finalidad de lograr un costo minimo de ocupacion, extender su ciclo de vida y garantizar una
mayor productividad estimulada por un ambiente de maximo confort.2-Compafiia AT&T, S.A. de C.V., México, D.F.

Un edificio es inteligente cuando las capacidades necesarias para lograr que el costo de un ciclo de vida sea el 6ptimo en
ocupacion e incremento de la productividad, sean inherentes en el disefio y administracion del edificio.3Como un concepto
personal, considero un edificio inteligente aquél cuya regularizacion, supervisién y control del conjunto de las instalaciones
eléctrica, de seguridad, informética y transporte, entre otras, se realizan en forma integrada y automatizada, con la
finalidad de lograr una mayor eficacia operativa y, al mismo tiempo, un mayor confort y seguridad para el usuario, al
satisfacer sus requerimientos presentes y futuros. Esto seria posible mediante un disefio arquitectonico totalmente
funcional, modular y flexible, que garantice una mayor estimulacion en el trabajo y, por consiguiente, una mayor produccion
laboral.

1.2.Los objetivos o finalidad de un edificio inteligente, son los siguientes: Arquitectdnicos a) Satisfacer las necesidades
presentes y futuras de los ocupantes, propietarios y operadores del edificio.

b) La flexibilidad, tanto en la estructura como en los sistemas y servicios.

c) El disefio arquitecténico adecuado y correcto.

d) La funcionalidad del edificio.

e) La modularidad de la estructura e instalaciones del edificio.

f) Mayor confort para el usuario.

g) La no interrupcion del trabajo de terceros en los cambios o modificaciones.

h) El incremento de la seguridad.

i) El incremento de la estimulacion en el trabajo.

j) La humanizacion de la oficina.Tecnologicos a) La disponibilidad de medios técnicos avanzados de telecomunicaciones.
b) La automatizacion de las instalaciones.

¢) La integracion de servicios Ambientales a) La creacion de un edificio saludable.

b) El ahorro energético.

¢) El cuidado del medio ambiente.Econdémicos a) La reduccién de los altos costos de operacién y mantenimiento.

b) Beneficios econémicos para la cartera del cliente.

¢) Incremento de la vida (til del edificio.

d) La posibilidad de cobrar precios mas altos por la renta o venta de espacios.

e) La relacién costo-beneficio.

f) El incremento del prestigio de la compafiia.

1.3. CaracteristicasSegun el IMEI, un edificio inteligente debe reunir las siguientes caracteristicas: a) Flexibilidad y
adaptabilidad relacionadas con un costo, ante los continuos cambios tecnolégicos requeridos por sus ocupantes.

b) Altamente eficiente en el consumo de energia eléctrica.

c¢) Capacidad de proveer un entorno ecoldgico habitable y altamente seguro, que maximice la eficiencia en el trabajo a
niveles optimos de confort de sus ocupantes.

d) Centralmente automatizado para optimizar su operacién y administracién en forma electrénica.

1.4.Los cuatro elementos basicosEl IBI divide las necesidades de los ocupantes, propietarios y operadores del edificio

en cuatro partes o elementos: a) La estructura del edificio. Todo lo que se refiere a la estructura y disefio arquitecténico,
incluyendo los acabados y mobiliario. Entre sus componentes estan: la altura de losa a losa, la utilizacion de pisos
elevados y plafones registrables, canceleria, ductos y registros para las instalaciones, tratamiento de fachadas, utilizacion
de materiales a prueba de fuego, acabados, mobiliario y ductos para cableado y electricidad.

b) Los sistemas del edificio. Son todas las instalaciones que integran un edificio. Entre sus componentes estan: aire
acondicionado, calefaccion y ventilacién, energia eléctrica e iluminacion, controladores y cableado, elevadores y escaleras
mecanicas, seguridad y control de acceso, seguridad contra incendios y humo, telecomunicaciones, instalaciones
hidraulicas, sanitarias y seguridad contra inundacion.

c)Los servicios del edificio. Como su nombre lo indica, son los servicios o facilidades que ofrecera el edificio. Entre sus
componentes estan: comunicaciones de video, voz y datos; automatizacién de oficinas; salas de juntas y computo
compartidas; area de fax y fotocopiado; correo electrénico y de voz; seguridad por medio del personal; limpieza;
estacionamiento; escritorio de informacién en el lobby o directorio del edificio; facilidad en el cambio de teléfonos y
equipos de computacion; centro de conferencias y auditorio compartidos, y videoconferencias.
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d) La administracion del edificio. Se refiere a todo lo que tiene que ver con la operacion del mismo. Entre sus variables
estan: mantenimiento, administracién de inventarios, reportes de energia y eficiencia, andlisis de tendencias,
administracion y mantenimiento de servicios y sistemas. La optimizacion de cada uno de estos elementos y la interrelacion o
coordinacién entre si, es lo que determinara la inteligencia del edificio.

1.5.Grados de inteligencia Existen tres grados de inteligencia, catalogados en funcion de la automatizacion de las
instalaciones o desde el punto de vista tecnoldgico: a) Grado 1. Inteligencia minima o basica. Un sistema basico de
automatizacion del edificio, el cual no esté integrado.

« Existe una automatizacion de la actividad y los servicios de telecomunicaciones, aunque no estan integrados.

b) Grado 2. Inteligencia media. Tiene un sistema de automatizacion del edificio totalmente integrado.

« Sistemas de automatizacion de la actividad, sin una completa integracién de las telecomunicaciones.

c¢) Grado 3. Inteligencia maxima o total. Los sistemas de automatizacion del edificio, la actividad y las
telecomunicaciones, se encuentran totalmente integrados. El sistema de automatizacion del edificio se divide en: sistema
béasico de control, sistema de seguridad y sistema de ahorro de energia.

« El sistema bésico de control es el que permite monitorear el estado de las instalaciones, como son: eléctricas,
hidrosanitarias, elevadores y escaleras eléctricas, y suministros de gas y electricidad.

« El sistema de seguridad protege a las personas, los bienes materiales y la informacion. En la seguridad de las personas,
destacan los sistemas de deteccion de humo y fuego, fugas de gas, suministro de agua, monitoreo de equipo para la
extincion de fuego, red de rociadores, extraccion automatica de humo, sefalizacion de salidas de emergencia y el voceo
de emergencia. Para la seguridad de bienes materiales o de informacién, tenemos el circuito cerrado de televisién, la
vigilancia perimetral, el control de accesos, el control de rondas de vigilancia, la intercomunicacién de emergencia, la
seguridad informatica, el detector de movimientos sismicos y el de presencia.

« El sistema de ahorro de energia es el encargado de la zonificacion de la climatizacién, el intercambio de calor entre zonas,
incluyendo el exterior, el uso activo y pasivo de la energia solar, la identificacion del consumo, el control automatico y
centralizado de la iluminacion, el control de horarios para el funcionamiento de equipos, el control de ascensores y el
programa emergente en puntos criticos de demanda.

1.6.Fases de desarrolloLas fases de la produccion de un edificio, son:a)Fase proyectualb)Fase constructiva c)Fase
operativaa) Fase proyectual

Hoy en dia para proyectar un edificio, sobre todo si se trata de un edificio inteligente, debe conformarse un equipo de
trabajo con el propésito de lograr los mas 6ptimos resultados. Este equipo lo componen: propietarios del edificio y
usuarios, arquitectos, arquitectos paisajistas, restauradores de monumentos, gerente de operaciones, ingenieros civiles,
hidraulicos, eléctricos, de telecomunicaciones e informatica, consultores en instalaciones especiales, compafiia
constructora, proveedores de sistemas y servicios, y compafiias de suministro de servicios de electricidad, agua,
teléfono y gas. De esta forma existe la posibilidad de disefiar el inmueble con base en una comunicacién constante,

pues el trabajo en equipo es indispensable para obtener un edificio inteligente. Una evaluacién y verificacion aprobatoria
del proyecto ejecutivo en los aspectos arquitectonico, tecnolégico y financiero, nos permitira continuar con la siguiente
fase. b)Fase constructiva

Se refiere a la ejecucion de la obra, con base en los planos ejecutivos. En esta fase intervienen las compafiias
constructoras, contratistas, subcontratistas y deméas elementos del equipo de trabajo de la etapa proyectual, con su
asesoria, supervision y aprobacion.c)Fase operativa

Los buenos resultados de la primera y segunda fases se ven reflejados en esta Ultima, en la que estan involucrados

los usuarios, propietarios y el personal de administracién y mantenimiento, quienes tienen la responsabilidad de operar,
utilizar y mantener las instalaciones en éptimo estado. Para esto debe entrenarse al personal técnico, con el propdsito de
gue intervenga adecuadamente desde el primer dia. Objetivos
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